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Wohnungsbaufertigstellungen in Bayern

Wohnungsbaufertigstellungen in Bayern
(Alle MaBnahmen)
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Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung, Miinchen
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Wohnungsbau in Bayern
Geschosswohnungsbau mit Zuwachs ...
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Geschosswohnungsbau = Wohnungen in Mehrfamilienhdusern (auch Eigentumswohnungen)

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung 2014
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Geforderte Mietwohnungen und Heimplatze in

Geforderte Mietwohnungen und Heimplatze in Bayern
- Bayerisches Wohnungsbauprogramm -
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Neubau gleicht Ruckgang an Sozialwohnungen nicht aus

B Zugang ¥ Abgang
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Quelle: Verbandsstatistik des VdW Bayern 2015
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Sozialwohnungsbestand sinkt weiter

®Insgesamt ¥ Mit Sozialbindung
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Mittel fur die Wohnraumforderung in Bayern
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Aktuelle Kosten im Wohnungsbau:
Grundvariante des Typengebaudes

« EnEV 2016
 einfacher Standard ohne Kellergeschoss

» ohne Tiefgarage und Aufzug

Grundkosten

Kostengruppe 300 und 400 inkl. Kuche:n (KG 600) und in den 1,432 €/m’ Wl
AuBenanlagen integrierte Kellerersatzraume

AuBenanlagen mit geringen ErstellungsmaBnahmen

Kostengruppe 500 40 €/m” WHl.
Baunebenkosten

Kostengruppe 700 (19,9% bezogen auf die KG 300 bis 600) 293 €/m” Wil

Gesamtkosten Grundvariante

1.765 €/m* WAl.
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Aktuelle Kosten im Wohnungsbau:
Erweiterte Variante des Typengebaudes

e EnEV 201 6 Grundkosten

Kostengruppe 300 und 400 inkl. Kiichen (KG 600) und in den 1432 €/m* Wil
AuBenanlagen integrierte Kellerersatzraume ' '

» Kellergeschoss

Kellergeschoss

z.B. mit Neben- und Abstellrdumen (keine Aufenthaltsrdume) 94 €/m? Wil
° Tiefgarage Abziiglich der Kosten fir die in der Grundvariante vorgesehenen '
Kellerersatzraume
Tiefgarage
° AUfZUg Gemeinschaftsanlage unterirdisch — gebaudebezogen; abziiglich der 249 €/m’ WHl.
Kosten in Bezug auf eine kombinierte Ausfiihrung von Keller und
Tiefgarage

 Altersgerechte Ausstattung

Aufzuganlage
z.. Aufzugstyp 1 mit finf bis sechs Haltestellen 68 €/m* Wil.

» Barriere-reduzierte Aul3enanlage

MaBnahmen zum Erreichen des Anspruchs ,altersgerecht”
z.B. Turbreiten, Fensterausbildung, Balkon- bzw. 80 €/m” WHl.
Terrassenanschlisse, bodengleiche Dusche, Handldufe

AuBenanlagen mit aufwendigeren ErstellungsmaBnahmen
z.B. barrierereduzierte Ausgestaltung teilweise unter Einbeziehung 96 €/m* Wil
von besonderen Griin- und Freifldchen ggf. mit besonderen '
Aktivitdts-, Themen- oder Ruhepldtzen

Baunebenkosten
Kostengruppe 700 (19,9% bezogen auf die KG 300 bis 600) 402 €/m* WAl
Gesamtkosten Erweiterte Variante 2.421 €/m* Wfl.

Die Wohnungswirtschaft VdW Bayern Landtagsfraktion Biindnis 90/Die Griinen
Bayern Verband bayerischer Wohnungsunternehmen e.V. Fachgespriach am 27.10.2015



Aktuelle Kosten im Wohnungsbau

« EnEV 2016

+ Kellergeschoss

» Aufzug

» Tiefgarage
 Altersgerechte Ausstattung

« Barriere-reduzierte Aul3enanlage

Gesamtkosten ohne Grundstuck

2.928 €/m?> WIl.
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Aktuelle Kosten im Wohnungsbau

Fazit:

+ Gestiegene Qualitadtsanspriche an die Energieeffizienz und das barriere-reduzierte bzw.
barrierefreie Bauen, Auflagen zu Stellplatzen sowie das innerstadtische Bauen mit seinen
erhohten logistischen Anforderungen haben das kostenglnstige Bauen in den letzten Jahren
immer weiter erschwert.

* In Wachstumsregionen und Ballungsgebieten wird es zunehmend schwieriger, kostengunstig
zu bauen und somit Uberhaupt noch bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

« Kaltmieten unter 10,-- €/m? Wohnflache sind nach derzeitigem Standard kaum
realisierbar. Je nach Grundstiickskosten erhéhen sich die (Kosten-)Mieten weiter.
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Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
Notwendig sind (u. a.)

» Verzicht auf die geplante Verscharfung der EnEV zum 01.01.2016 bis 2020 (zumindest im
gefoérderten Wohnungsbau): Die nachste EnEV-Stufe verteuert den Neubau um ca. 7 — 10 %.

» Reduzierung der Stellplatzschlissel im geférderten Wohnungsbau.
« Generelle Uberpriifung sédmtlicher Standards auf Kostensenkungspotenziale.

» Mobilisierung von Grundstucksreserven im Wege der Konzeptvergabe bzw. durch Kapitaleinlage,
z. B. bei kommunalen Wohnungsunternehmen.

» Beschleunigung der Genehmigungsverfahren: Kommunale Bauamter mussen personell besser
ausgestattet werden.

» Aussetzen der Grunderwerbsteuer bei geforderten Wohnungen.

« Erganzende Anreize fur Investoren, um die Neubaumieten im freifinanzierten Mietwohnungsbau zu
senken, z. B. steuerliche Malinahmen (erhdhte Abschreibungen).

« Sicherstellung von sozialer Betreuung: Fehler aus den 1990er Jahren sollten vermieden werden.
Stichwort: Uberforderte Nachbarschaften.
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