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I.ZZUSAMMENFASSUNG

Eine Wohnung ist mehr als ein Dach Gber dem Kopf. Das Zuhause soll Geborgenheit, Rlickzugsmaoglichkeit,
Behaglichkeit und Platz zur Entfaltung fiir alle Bewohner*innen bieten. Auch die Umgebung einer
Wohnung - ob das Stadtquartier oder die dorfliche Nachbarschaft - tragt dazu bei, dass sich Menschen
wohlfiihlen, dass sie gut und gesund leben konnen. Wohnen ist keine Ware, sondern ein Recht und damit
essenziell fur den sozialen Zusammenhalt in unserer Gesellschaft. Aber es wird immer schwieriger,
Wohnraum zu finden, den sich auch Menschen ohne hohe Einkommen leisten konnen. Wahrend

in landlichen Regionen Ortszentren ausbluten und es viel Leerstand gibt, steigen die Mieten und
Immobilienpreise vielerorts immer weiter. Deshalb ist die Schaffung von ausreichend bezahlbarem
Wohnraum die soziale Frage der Gegenwart. Wir wollen, dass Menschen uberall in Bayern gut leben
kdnnen. Wir werden handeln, damit insbesondere auch Familien und Alleinerziehende, Studierende,
Menschen mit Behinderung, altere Menschen oder Geringverdiener*innen nicht in Bedrangnis geraten.
Bauen und Gebaudenutzung sind mit Folgen fir unsere Umwelt verbunden: Bau und Betrieb von
Gebauden verursachen 40 Prozent des aCO2-Ausstofies, 52 Prozent unseres Mullaufkommens und
verbrauchen 90 Prozent der mineralischen, nicht nachwachsenden Rohstoffe in der Baustoffproduktion.
Das ist aber auch ein enormes Potenzial fiir den Klimaschutz, das wir nutzen wollen. Auf Landesebene
legen wir Griine den Fokus auf eine passgenaue Weiterentwicklung der Wohnraumforderung und die
Unterstiitzung von gemeinwohlorientierten Akteur*innen. Wir werden neuen Bedirfnissen der Gesellschaft
Rechnung tragen und gemeinschaftliche, experimentelle und genossenschaftliche Wohnformen besonders
unterstlitzen. Aufierdem wollen wir die Gestaltungsspielrdaume fir eine aktive Liegenschaftspolitik
erhohen. Statt ungezligeltem Neubau und steigendem Flachenverbrauch werden wir bestehenden
Wohnraum besser und effektiver nutzen. Wohnungsverluste wollen wir vermeiden und wohnungs-

und obdachlose Menschen umfassend unterstitzen. Die bestehenden Mdglichkeiten des Miet- und
Milieuschutzes werden wir ausschopfen, um Mieter*innen zu schiitzen. Aufserdem setzen wir uns flr eine
(Um)Bauwende und einen neuen Umgang mit Rohstoffen ein und unterstiitzen Stadte und Gemeinden bei
der Klimaanpassung.

II.SITUATIONSANALYSE

Die Entwicklung im Wohnbereich der vergangenen Jahre in Bayern zeichnet viele Entwicklungen in ganz
Deutschland zum Teil in besonders scharfer Form nach. Ein hoher Anteil an Ein- und Zweifamilienhausern,
immer kleiner werdende Haushalte, eine steigende Wohnflache pro Kopf, steigende Mietpreise

und insbesondere weniger Wohnungsangebote in niedrigen Preissegmenten generell sowie in
Ballungsraumen.?

1. Problem: Wohnungsnot in der Stadt, Leerstand auf dem Land

Bayerns Bevdlkerung wird auch in den nachsten Jahren wachsen. Gleichzeitig wird Vorausberechnungen
zufolge die Schere bei der demografischen Entwicklung regional weiter auseinandergehen. Wahrend
grofiere Stadte und angrenzende Landkreise ein Uberdurchschnittliches Wachstum zu verzeichnen haben,
werden die Bevolkerungszahlen in landlichen Gebieten trotz anhaltender Wanderungsgewinne eher
stagnieren oder zuriickgehen.?



Der Druck auf dem bayerischen Wohnungsmarkt ist enorm. Weil in Stadten und Ballungsraumen aufgrund
von anhaltendem Zuzug Wohnraum fehlt, miissen immer mehr Menschen ihre Wohnungen aufgeben oder
auf engerem Raum zusammenricken. Landliche Raume hingegen haben vielerorts Probleme, weil gerade
jungen Menschen wegziehen, Ortskerne veroden und Gebadude leer stehen. Trotz dieser Entwicklung

gibt es in landlichen Regionen die Tendenz, weit mehr Bauland auszuweisen und Eigenwohnraum

- Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser - neu zu bauen als nétig ware. Hinzu kommen immer

kleinere Haushalte bei einer steigenden Wohnflache pro Kopf, wahrend Wohnungsangebote in niedrigen
Preissegmenten fehlen. Der Mangel an differenzierten Mietwohnungen in landlichen Kommunen
unterstitzt dariber hinaus die Abwanderungsbewegungen in Zentren und verscharft dort die weitere
Nachfrage nach Wohnraum.[3] Vor diesem Hintergrund geht es in kleinen Kommunen im landlichen Raum
vorwiegend darum, flachenintensive Entwicklungen und gleichzeitig Funktionsverluste von Ortsmitten
(sog. .Donuteffekt”) zu vermeiden. Hingegen stehen Kommunen in Verdichtungsraumen mit einem Mangel
an bezahlbarem Wohnraum trotz flacheneffizienter Bodennutzung insbesondere vor der Herausforderung,
mehr und dauerhaft preisgebundenen Wohnraum zu schaffen.*

2. Problem: fehlender Wohnraum, hohe Wohnkosten

Die ungebrochene Nachfrage nach Wohnraum in Stadten und Ballungsraumen verteuert das Wohnen
zusehends. Die Preise fiir Bauland sind zwischen 2009 und 2019 bundesweit um 84 Prozent gestiegen.’
Vor allem die Finanzkrise hat zu verstédrkten Immobilienspekulationen und Investitionen in ,Betongold®
beigetragen. Wohnen wird auch in Bayern immer teurer. Mieten und Immobilienpreise haben sich in

den wirtschaftsstarken Stadten und Regionen Bayerns in den letzten Jahren drastisch erhoht. Gerade fir
Menschen mit niedrigen und mittleren Einkommen ist es zunehmend schwieriger, geeigneten Wohnraum
zu finden. Die Mieten sind in Bayern seit 2014 durchschnittlich um 22 Prozent gestiegen.® In Miinchen
steuern Neubauwohnungen mittlerweile auf einen Quadratmetermieten von 20 Euro zu. Und auch die
Durchschnittspreise fir Bestandseigentumswohnungen haben sich bayernweit in den vergangenen

zehn Jahren um 122 Prozent erhéht.” Die Staatsregierung hat als Ziel jahrlich 70.000 neue Wohnungen
ausgerufen, andere Studien gehen von einem Bedarf von ca. 44.000 Wohnungen und die Bayerischen
Landesbodenkreditanstalt von ca. 50.000 aus.® Grundlegend kommt es dabei jedoch darauf an, was fiir
Wohnungen gebaut werden und in welchem Umfang daflir Uberhaupt Flachen neu ausgewiesen werden
miissen.’ Zwar sind Neubau und Sanierung seit Anfang der 2010er Jahre nach jahrelanger Flaute wieder
in Gang gekommen. Es wird aber nach wie vor zu wenig und fast ausschlieBlich in den lokal jeweiligen
hoherpreisigen Segmenten der Wohnungsmarkte gebaut.!® Verscharft wird die Situation durch die Folgen
der geringen Tatigkeit im sozialen Wohnungsbau. Denn wahrend das Mietniveau in vielen bayerischen
Stadten unaufhaltsam steigt, sinkt der Bestand an Sozialwohnungen kontinuierlich. Gab es im Jahr 1988
noch 495.240 Sozialwohnungen im Freistaat, waren es Ende 2020 nur noch 135.346.!* Sogenannte
,Luxussanierungen®und ,Entmietungen® treiben Bewohner*innen aus ihren bisherigen Quartieren -
mitunter mit grof3en Auswirkungen auf die Sozialstruktur kompletter Innenstadtbereiche. Der Mangel

an bezahlbarem Wohnraum zeigt sich zudem in einem Anstieg der Wohnungslosigkeit. Knapp 700.000
Menschen in Deutschland gelten als wohnungslos, 41.000 Personen leben auf der Strafte.!? Auch einzelne
Erhebungen in Bayern bestatigen diesen traurigen Trend.

3. Problem: Ressourcenfressendes Bauen und Wohnen

Die Errichtung, Nutzung und Entsorgung von Gebduden hat groen Einfluss auf Umwelt, Klima und
Gesundheit. Im Bausektor steht bislang der Gebaudeenergieverbrauch im Mittelpunkt des nachhaltigen
Bauens, doch auch in Bezug auf den Einsatz von Rohstoffen und bei der Abfallentstehung nimmt

er eine Schlusselrolle bei der Verbesserung der Ressourceneffizienz ein. Alleine in Deutschland

werden jahrlich 517 Millionen Tonnen mineralischer Rohstoffe verbaut. Das entspricht 90 Prozent der
gesamten inlandischen Entnahme. Der Abbau der Rohstoffe geht einher mit Zerstorung von Landschaft,



Lebensraumen und Eingriffen in den Wasserhaushalt. Auch der jahrliche Einsatz an Baustahl (5,5

Millionen Tonnen) und Zement (26,6 Millionen Tonnen) ist erheblich, was in der Summe dazu fuhrt, dass
der deutsche Gebdudebestand inzwischen schatzungsweise 15 Milliarden Tonnen Material umfasst
(anthropogenes Materiallager fur den Hochbau). An Bau- und Abbruchabfallen flieRen jahrlich 209
Millionen Tonnen aus dem Baubereich ab, was 52 Prozent des deutschen Abfallaufkommens entspricht.?
In Bayern werden derzeit lediglich 22,3 Prozent der Bau- und Abbruchabfalle recycelt, lediglich 9,9 Prozent
werden direkt wieder bei BaumaRnahmen eingesetzt.!* Zudem enthalten die meisten Baustoffe und
Ausbaumaterialien zahlreiche, teilweise hochst problematische, oft gesundheitsgefahrdende Hilfs- und
Zusatzstoffe.

In keinem anderen Bundesland wird so viel gebaut wie in Bayern: pro Tag werden hier knapp 12 Hektar
Natur Gberbaut - das entspricht etwa 16 Fufiballfeldern. Boden ist ein rares und zunehmend teures Gut
geworden, das vor allem in Ballungsraumen extrem nachgefragt wird und die Bodenpreise und das Bauen
und Wohnen damit verteuert. Gleichzeitig schlummert in Stadten und Dorfern ein Potenzial fur (Nach-)
Verdichtung und Wachstum auf bereits bebauten und brachliegenden Flachen, das bislang zu wenig
genutzt wird. Eine Studie des Bundesinstituts fur Bau- Stadt- und Raumforschung (BBSR) aus dem Jahre
2012 schatzte bereits damals die Innenentwicklungspotenziale in Bayern auf 20.000 bis 30.000 ha. Das
entspricht in etwa der Flache, die in den letzten ca. 10 Jahren fur Wohnen neu in Anspruch genommen
worden ist.®

I1l. GRUNE ZIELE

Art. 106
,Jeder Bewohner [und jede Bewohnerin] Bayerns hat Anspruch auf eine angemessene Wohnung. Die Férderung
des Baues billiger Volkswohnungen ist Aufgabe des Staates und der Gemeinden.”

Art. 161
LDie Verteilung und Nutzung des Bodens wir von Staats wegen tiberwacht. Mifsbrduche sind abzustellen.
Steigerung des Bodenwertes, die ohne besondere Arbeits- oder Kapitalaufwand des Eigentiimers entstehen, sind
fiir die Allgemeinheit nutzbar zu machen.”

Diesen Grundsatzen der Bayerischen Verfassung fuhlen wir Griine uns zutiefst verpflichtet. Wir begreifen
Wohnen als eine der drangendsten Gerechtigkeitsfragen unserer Zeit, auf die wir sozial und 6kologisch
adaquate Antworten geben mussen. Gerade weil das Dach Uber dem Kopf ein knappes und wertvolles
Gut ist, darf es nicht allein den Kraften des Marktes Uberlassen werden, sondern braucht politische
Gestaltung auf allen politischen Ebenen. Wohnraum fiir alle Menschen im Freistaat - schnell, nachhaltig
und bezahlbar. Das sind die drei Anspriiche, die wir Griine im Landtag an die Schaffung von Wohnraum
stellen. Entscheidend dabei ist, dass der Fokus auf die Wohnqualitat gelegt wird. Was heute gebaut wird,
soll auch in einigen Jahrzehnten in einem guten Zustand sein. Die Bewohner*innen sollen sich heute,
aber auch in Zukunft wohlfiihlen und Wohnraum vorfinden, der sich an ihren Bedlrfnissen orientiert.
Statt ,Bau-Panik” und ungeziigelter Maximierung ist Optimierung der Schliissel in der Wohnungspolitik.
Unser Leitbild sind nachhaltige Stadte und Gemeinden, in denen es ausreichend bezahlbaren Wohnraum
fur alle Bevolkerungsgruppen gibt. Wo es Wohnungen fiir alle in allen Stadt- und Ortsteilen gibt und
niemand aus seinem Viertel, aus seiner Wohnung verdrangt wird. Mietwucher und Diskriminierung auf
dem Wohnungsmarkt wollen wir unterbinden und die prekdare Wohnsituation bedirftiger Menschen
verbessern. Wir werden dem energie- und ressourceneffizienten, nachhaltigen Bauen zum Durchbruch



verhelfen und regionale Wirtschaftskreislaufe starken. Ziel ist ein klimaneutraler Gebaudebestand. Eine
nachhaltige Baupolitik folgt dem Grundsatz: Erhalt, Ausbau und Sanierung vor Neubau. Um den Folgen
des Klimawandels angemessen zu begegnen, setzen wir auf das Prinzip der ,Doppelten Innenentwicklung®.

IV.UNSER WEG DAHIN

Unsere Forderungen im Uberblick

¢ Mehr Mietwohnungsbau - genossenschaftlich, o6ffentlich, privat: Weiterentwicklung der
Wohnraumforderung, mehr Wohnungen in 6ffentlicher Hand, genossen- und gemeinschaftliche
Wohnformen ausweiten, soziale Bodenpolitik, staatlichen Wohnungsbau optimieren

« Faire Mieten: Mietobergrenzen im Bestand, Mieterh6hungen begrenzen, Mietpreisbremse
scharfen, faire Vermietung unterstutzen, qualifizierte Mietspiegel als Standard,
Genehmigungsvorbehalt fiir die Umwandlung von Miet- in Eigenwohnraum

* Wohneigentum fordern: Kaufnebenkosten senken, Mietkauf-Modelle etablieren,
Innenentwicklung- und Sanierungsbonus

¢ Flachenverbrauch reduzieren: Flachen- und Innenentwicklungsmanagement,
Leerstandsbehebung, Doppelte Innenentwicklung, Grundsteuer C, Stadtebauférderung
ausweiten

 Eine Bauwende: ressourcenschonendes und kreislaufgerechtes Bauen, Lebenszyklusbetrachtung
von Gebduden, Sanierung des Gebaudebestandes, Digitalisierung, Baustoffrecycling und
klimafreundliche Baustoffe, Barrierefreiheit, Burgerbeteiligung bei Planungsprozessen

» Wohnungslosigkeit verhindern: Wohnungslosenstatistik fur Bayern, Ausbau der Fachstellen,
Housing-First, Forschung

Mit einer Allianz fiir bezahlbares Wohnen und innovatives Bauen wollen wir alle relevanten Akteur*innen
und Verbande sowie herausragende Kompetenzen aus den Bereichen Architektur, Planung, Bauwirtschaft,
Handwerk, Vertreter*innen der Beschaftigten und Gewerkschaften, Verwaltung und Wissenschaft vernetzen,
um Innovationsimpulse fur das Planen und Bauen von morgen zu setzen.Zu den Herausforderungen
gehoren die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum, klimaschonendes und ressourceneffizientes
okologisches Bauen, nachhaltige Mobilitat, Digitalisierung, demografischer Wandel, Stadtentwicklung.
Dabei legen wir Wert auf beispielgebende Projekte und Leuchtturmvorhaben, die auf eine breite
Anwendbarkeit in der Praxis abzielen. Im Rahmen der Allianz werden wir auch mogliche Initiativen aus
Bayern unterstiitzen, die sich am ,Europdischen Bauhaus” beteiligen wollen - nach Mdglichkeit zusammen
mit anderen Regionen.

1. Wohnraum fiir alle - sozial, bezahlbar, vielfaltig

Seit der Foderalismusreform 2006 tragen die Bundeslander die Verantwortung fir die soziale
Wohnraumférderung. Darliber hinaus erhalten die Lander Kompensationsmittel des Bundes fur den
sozialen Wohnungsbau. Die Entwicklung der Mietpreise in Stadten und Ballungsraumen zeigt, dass

der Markt allein es nicht richten kann. Die Politik muss steuernd eingreifen! In Bayern mangelt es an
Wohnraum. Vor allem in Stadten und Ballungsraumen, aber auch im landlichen Raum fehlt ein vielfaltiges
Wohnungsangebot flr unterschiedliche Bevolkerungsgruppen und Lebensphasen, das den Bedlrfnissen



einer modernen, sozial- und umweltgerechten Gesellschaft entspricht.

Die staatliche Wohnraumforderung sehen wir Griine als Konigsweg, mit dem langfristig ein
hochwertiger bezahlbarer Mietwohnungsbestand geschaffen werden kann. Denn laut Bayerischem
Wohnraumforderungsgesetz (BayWoFG) sollen ca. 60 Prozent der bayerischen Haushalte Anspruch auf
eine bezahlbare Wohnung haben. Doch immer noch zielen die Instrumente des offentlich geforderten
Wohnungsbaus zu sehr auf Wirtschaftsforderung mit ,sozialer Zwischennutzung®ab. Nach Ablauf und
Tilgung der offentlichen Darlehen verwandeln sich Sozial- in ganz normale Mietwohnungen. Deshalb
fallen jahrlich mehr dieser Wohnungen aus der Bindung, als neue hinzukommen. Die Einfiihrung einer
neuen Wohnungsgemeinniitzigkeit wird die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum durch Dritte mit
steuerlicher Forderung und Investitionszulagen ankurbeln.

Wir wollen zudem eine passgenaue und gut ausgestattete Wohnraumforderung, die den Trend, dass immer
mehr Wohnungen aus der Bindung fallen, umkehrt. Um die steigenden Baupreise zu kompensieren, wollen
wir den Zuschuss pro Quadratmeter Wohnflache zur Regelforderung ausreichend erhdhen und regelmaRig
dem Baupreisindex anpassen. Damit die geférderten Mietwohnungen langfristig in der Bindung bleiben,
wollen wir die Bindungsfrist verbindlich auf mindestens 40 Jahre verlangern und den Erwerb von
Belegungsrechten im Wohnungsbestand ermoglichen.

Zur Verbesserung des Wohnungsangebots fiir alle Wohnungssuchenden, insbesondere aber auch fur
Studierende sowie fiir altere Menschen und fur pflegebedirftige oder behinderte Menschen mit und
ohne Betreuungsbedarf, wollen wir Formen des gemeinschaftlichen Wohnens fordern. Wahrend sich
die Studierendenzahlen auf Rekordniveau bewegen, reichen die Wohnraumplatze bei weitem nicht
aus. Im Bereich des studentischen Wohnens werden wir die Unterbringungsquote von derzeit rund 10
auf 15 Prozent erhéhen. Aber auch Auszubildende haben vielerorts in Bayern Probleme, bezahlbaren
Wohnraum zu finden. Im Rahmen der Wohnraumférderung wollen wir die Schaffung von Wohnraum
fur Auszubildende in Form von Einzelappartements sowie in Wohngruppen und Wohngemeinschaften
unterstitzen.

Bei vielen Wohnungsunternehmen - vor allem bei privaten Investor*innen - herrschen oftmals falsch
Vorstellungen uber die Zielgruppe des sozialen Mietwohnungsbaus. Es besteht die Befuirchtung, dass die
Belegung der Wohnungen vorzugsweise mit ,Problemmietern® erfolgt. Tatsache ist jedoch, dass grofe Teile
der arbeitenden Bevdlkerung sowie Rentner mit mittlerem und geringem Einkommen wohnberechtigt
sind. Aus diesem Grund werden wir eine Imagekampagne fiir den sozialen Wohnungsbau starten.

Eine Schlusselrolle bei der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum spielen die Kommunen. Die Kommunen
sollen dabei unterstutzt werden, wieder starker selbst als Akteurin auf dem Wohnungsmarkt aktiv zu
werden. Mit dem Kommunalen Wohnraumforderungsprogramm (KommWFP) unterstitzt der Freistaat

bis 2025 die Gemeinden dabei, selbst bezahlbaren Wohnraum zu planen und zu bauen. Wir wollen das
Programm dauerhaft als Forderung fir gemeindliche Mietwohnungen beibehalten und weiterentwickeln,
beispielsweise auch im Hinblick auf den Erhalt von Denkmalern. Wir werden die Griindung kommunaler
Wohnungsbaugesellschaften unterstutzen und prifen, inwieweit hier im Hinblick auf das Vergaberecht
Erleichterungen maglich sind. Mit einem Kompetenzzentrum wollen wir die Kommunen bei allen
wesentlichen Schritten auf dem Weg hin zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum zielorientiert
beraten. Wir schaffen die rechtlichen Voraussetzungen, dass Stadte und Gemeinden mit angespannten
Wohnungsmarkten bei der Baulandmobilisierung vom erweiterten Vorkaufsrecht und Baugebot Gebrauch
machen kannen.



Auch Unternehmen konnen auf unterschiedliche Weise ihre Mitarbeiter*innen bei der Wohnungssuche
unterstltzen. Dies kann in Form des klassischen Werkswohnungsbaus geschehen oder in Zusammenarbeit
mit kommunalen Wohnungsbaugesellschaften. Bei der Schaffung von Mitarbeiter*innenwohnraum wollen
wir Betriebe deshalb gezielt beraten und unterstiitzen.

In der Stadtebauforderung gibt es viele unterschiedliche Programme, die fiir bestimmte Zwecke der
Stadtentwicklung eingesetzt werden. 2020 wurde die Struktur der Stadtebauforderung grundlegend
erneuert. Das bisherige Programm ,Soziale Stadt” wird im neuen Programm ,Sozialer Zusammenhalt -
Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten® fortgefiihrt und weiterentwickelt. Die Programmziele
bestehen weiterhin darin, die Wohn- und Lebensqualitat sowie die Nutzungsvielfalt in den Quartieren

zu erhohen, die Integration aller Bevolkerungsgruppen zu unterstiitzen und den Zusammenhalt in

der Nachbarschaft zu starken. Wir wollen, dass die Forderprogramme des Landes fiir den sozialen
Wohnungsbau und die Stiadtebauforderung in einem integrativen Ansatz starker miteinander verzahnt
werden. So sollen nicht nur Sozialwohnungen gefordert werden, sondern beispielsweise auch
Bewohner*innentreffs, Quartiersplatze, Gemeinschaftsgarten im Quartier oder 6kologische MaRnahmen.
Denn Nachbarschaften, in denen gegenseitige Hilfe und Solidaritat gelebt werden, sind eine wichtige
Ressource fiir den sozialen Zusammenhalt und das Miteinander. Unterstiitzen wollen wir die MaRnahmen
durch ein Landesprogramm zur Quartiersentwicklung. Gleichzeitig werden wir die Forderschwerpunkte
und die Mittel flr das Bayerische Stadtebauforderungsprogramm deutlich ausweiten,um vor allem in
kleinen Stadten und Gemeinden im landlichen Raum die stadtebauliche Erneuerung voranzubringen.

Zum guten Wohnen gehdrt auch das Zusammenleben in den Stadten und im landlichen Raum. Die groRe
Vielfalt unserer Gesellschaft geht mit unterschiedlichen Bedarfen an Wohnraum und Wohnumfeld einher.
Gemeinschaftliches Wohnen, die Verbindung von Wohnen und Arbeiten oder auch Wohnformen mit
sozialem oder kulturellem Anspruch werden zunehmend nachgefragt und kénnen in unterschiedlichen
Rechtsformen wie Mietgruppe, Baugemeinschaft, Miethausersyndikat oder Genossenschaft realisiert
werden.

Gerade das genossenschaftliche Wohnen zeichnet sich nicht nur als wirtschaftliche Unternehmensform
aus, sondern gleichermafien durch Solidaritat und gemeinsame Verantwortung. Als dritte Saule der
Wohnraumversorgung - neben dem selbst genutzten Wohneigentum und dem Wohnen zur Miete - leistet
es seit jeher einen wichtigen Beitrag zur Sicherung und Schaffung bezahlbaren Wohnraums sowie

zur Bildung stabiler Nachbarschaften. Wir wollen gemeinwohlorientierte Akteurinnen starken, denn

sie sind nicht nur wichtig bei der Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum, sondern spielen auch

eine wachsende Rolle fur den sozialen Zusammenhalt. Landesliegenschaften wollen wir bevorzugt im
Erbbaurecht an Kommunen und fur genossenschaftliches, gemeinschaftliches und experimentelles
Wohnen vergeben. Wir werden eine Landesberatungsstelle flir gemeinschaftliche und genossenschaftliche
Wohnformen einrichten, die auch Projektetage zur Vernetzung von Akteur*innen veranstaltet. Im Rahmen
der Wohnraumforderung wollen wir Haushalte beim Erwerb von Genossenschaftsanteilen unterstiitzen
sowie die Wohnraumférderungsbestimmungen im Hinblick auf die Forderung genossenschaftlichen

und gemeinschaftlichen Wohnens iberarbeiten. Forderfahig sollen dabei auch Gemeinschaftsraume
sein. Die Neugriindung von Wohnungsgenossenschaften unterstiitzen wir durch Zuschusse fir
Grindungsuntersuchungen und -gutachten.

Viele Menschen und Familien haben den Wunsch, ein eigenes Haus, eine eigene Wohnung zu besitzen.
Selbst genutztes Wohneigentum gilt als Altersvorsorge und steht fur Unabhangigkeit. Wir Griine wollen



Wohneigentum fordern und zugleich bezahlbaren Wohnraum fir alle schaffen. Den Eigentumserwerb wer-
den wir durch Darlehen, Tilgungszuschusse und Zinsverbilligungen mit Fokus auf Innentwicklung und den
Bestandserwerb unterstitzen. Um die Wohneigentumsquote zu erhdhen, setzen wir uns zudem fir Erleich-
terungen bei der Grunderwerbsteuer fiir den ersten selbst genutzten Wohnraum ein. Im Gegenzug wollen
wir den Missbrauch von sogenannten ,Share Deals” zur Steuerumgehung bei Immobilientransaktionen
beenden und setzen auf eine anteilige Besteuerung des Immobilienbesitzes bei Unternehmensverkdufen.
Die Wohnungsbaupramie und die Arbeitnehmersparzulage wollen wir weiterentwickeln, um Wohneigen-
tum sowie eigentumsahnliche Dauerwohnrechte deutlich zu starken. Zudem wollen wir priifen, inwiefern
diese durch entsprechende Forderungen auf Landesebene erganzt werden kdnnen. Analog zum Mietmarkt
wollen wir das Bestellerprinzip auch beim Kauf von Immobilien einflihren und die Maklergebihren auf 2
Prozent begrenzen. Wir prufen, inwiefern wir mit Modellen zum Mietkauf den Erwerb von Eigentum unter-
stiitzen konnen. Mietkauf bedeutet, dass der Staat als Blirge oder Zwischenkadufer von Wohnungen agiert
und Mieter*innen ermaglicht, einfacher zu Eigentiimer*innen zu werden, indem sie die Kosten der Immobi-
lie mit ihren monatlichen Mietzahlungen tilgen.

Altersgerechter und barrierefreier Wohnraum ist eine wichtige Basis fur ein selbstandiges und
selbstbestimmtes Leben - in groRen Stadten ebenso wie auf dem Land. Der Bedarf an barrierefreiem
Wohnraum ist unabhangig von der gewiinschten Lebensform - ob in einer eigenen Wohnung, in einer
Wohngemeinschaft oder in einer besonderen Wohnform. Wir wollen Wohnungen und das Wohnumfeld
so gestalten, dass Menschen unabhangig von ihrem Alter oder ihrer eingeschrankten Bewegungsfreiheit
maoglichst selbstandig und unabhangig in ihrer gewohnten und gewtinschten Umgebung leben kénnen.
Ergebnisse aus dem Mikrozensus 2018 lassen darauf schliefen, dass nur 2 % des Wohnungsbestandes
annahrend barrierefrei ist, 18 % sind gar nicht barrierefrei und 80 % teilweise barrierefrei.’* Um den
Bedarf zu decken, werden wir die bestehenden Forderungen fir den barrierefreien Um- und Ausbau des
Wohnungsbestandes in einer Férderrichtlinie ,Barrierefreies Umbauen“ zusammenfiihren und deutlich
aufstocken. Im Bereich Smart Home und Living erproben wir Projekte und Reallabore fiur selbstbestimmtes
und barrierefreies Wohnen. In der Bayerischen Bauordnung werden wir die Vorgaben zum Anteil
barrierefreier sowie fir Rollstuhlnutzer*innen geeignete Wohnungen ausweiten.

Die starksten Kostentreiber beim Wohnen sind Grundstuicks- und Baulandpreise. Grund und Boden ist
zum Spekulationsobjekt geworden und explodierende Bodenpreise schlagen auf die Immobilienpreise
und Mieten durch. Wenn davon gesprochen wird, dass glinstiges Bauen kaum mehr maglich ist, liegt
das zuvorderst an den inzwischen fur sehr viele Menschen unbezahlbaren Grundstuickspreisen. Aber
Boden ist ein Allgemeingut, unvermehrbar, unentbehrlich und sozial gebunden. Im Kampf gegen
steigende Mieten und Verdrangung sind Liegenschaften der 6ffentlichen Hand Gold wert. Auch der
Freistaat als Eigentiimer muss seine Liegenschaftspolitik endlich am Gemeinwohl ausrichten und nicht
langer am grofitmaoglichen Gewinn fiir den Landeshaushalt. Nur so kénnen wir langfristig bezahlbaren
Wohnraum bereitstellen und kommunale Gestaltungsspielraume starken. Wir werden ein Flachen- und
Baullickenkataster fiir staatliche und kommunale Liegenschaften einfiihren,um die Voraussetzungen
fur einen koordinierten und effektiven Wohnungsbau der 6ffentlichen Hand zu schaffen. Die staatliche
Immobilienverwaltung ,Immobilien Freistaat Bayern“ (IMBY) wollen wir umstrukturieren und stéarker
auf bau-, wohnungs- und stadtentwicklungspolitische und okologische Ziele ausrichten. Wir werden

die rechtlichen Voraussetzungen schaffen, dass landeseigene Grundstiicke zum Zwecke des offentlich
geforderten Mietwohnungsbaus verbilligt abgegeben werden kdnnen. Wir setzen bei Landesgrundstiicken
verstarkt auf Vergabe im Erbbaurecht, und wenn Verkauf, dann nicht meistbietend, sondern mittels
Konzeptvergaben. Damit wollen wir Quartiersentwicklung, Stadtebau und Nachhaltigkeit qualifizieren



und einen Rahmen schaffen, in dem auch gemeinwohlorientierte Akteure eine faire Chance auf

Erwerb von Grundstlicken erhalten. Wir wirken darauf hin, dass auch Kommunen vermehrt zu diesen
Instrumenten greifen und Leitlinien flr die Sozialgerechte Bodennutzung zur Verfligung stellen. Zudem
wollen wir die kommunale Bodenbevorratung unterstiitzen und dafur Mittel aus der Wohnraum- und
Stadtebauforderung sowie Sacheinlagen in Form landeseigener Grundstiicke aufwenden. Um Stadte und
Gemeinden beim Aufbau kommunaler Flachenreserven fiir den Wohnungsbau zudem zu unterstitzen,
richten wir einen Grundstiicksfonds zum Zwischenerwerb ein. Mit einem solchen Fonds sollen geeignete
Grundstuicke fur Kommunen durch den Freistaat angekauft und fur einen bestimmten Zeitraum bevorratet
werden. Innerhalb dieser Zeit kann die Kommune die Voraussetzungen flir eine gemeinwohlorientierte
Wohnbebauung und den Erwerb des Grundstlicks schaffen. Die Zusammenarbeit zwischen den drei
staatlichen Wohnungsbaugesellschaften StadiBau, Siedlungswerk und BayernHeim und der staatlichen
Immobilienverwaltung mit den Wohnungsunternehmen und Kommunen wollen wir optimieren und
Synergieeffekte bei der Schaffung von Wohnraum nutzen.

Als Folge des Mangels an bezahlbarem Wohnraum und steigender Mietpreise ist seit Jahren ein Anstieg
der Wohnungslosigkeit zu beobachten. Wohnungslosigkeit ist ein weit verbreitetes, aber oftmals auf

den ersten Blick nicht sichtbares Problem. Denn wohnungslos ist nicht nur, wer auf der Strafe lebt,
sondern jede Person, die liber keinen mietvertraglich abgesicherten Wohnraum verflgt. Die Folgen der
Corona-Pandemie verscharfen die Situation obendrein, wenn Einkommensausfalle und Mietriickstande
von Betroffenen nicht kompensiert werden konnen. Um die Ausgrenzung auf dem Wohnungsmarkt zu
beenden, setzen wir auf ein Aktionsprogramm zur Vermeidung und Bewaltigung von Wohnungs- und
Obdachlosigkeit. Wir wollen die Datenerhebung zur Wohnungslosigkeit im Freistaat dauerhaft und
regelmafig fortschreiben. Um obdachlose Personen zu erfassen, unterstiitzen wir in den groferen die
Durchfiihrung von Strafenzdhlungen in den groBeren bayerischen Stadten. Die Datenerhebung soll durch
Forschung begleiten werden, um Ursachen, Erscheinungs- und Verlaufsformen der Wohnungslosigkeit zu
ergrunden. Hierbei stehen besonders vulnerable Gruppen wie Frauen,Jugendliche und junge Erwachsene,
Menschen mit Behinderung sowie LSBTIQ" verstarkt im Blickpunkt. Wir werden den flachendeckenden
Ausbau der ,Fachstellen zur Vermeidung von Wohnungs- und Obdachlosigkeit®, die Hilfsangebote
bedarfsgerecht und schon zu einem frihen Zeitpunkt der drohenden Wohnungslosigkeit anbieten,
voranbringen und eine kontinuierliche Forderung gewahrleisten. Um obdach- und wohnungslose
Menschen schnell mit Wohnraum zu versorgen, unterstiitzen wir Kommunen und freie Trager bei
Housing-First-Projekten. Bei diesem Ansatz wird Wohnungslosigkeit unmittelbar beendet und durch
flexible wohnbegleitende Hilfen zum dauerhaften Wohnungserhalt erganzt. Die Wohnraumversorgung
steht hier an erster Stelle und unterscheidet sich dadurch von bestehenden Hilfen, bei denen Betroffene
zunachst ihre Wohnfahigkeit” unter Beweis stellen miissen. Mit den Wohnungsunternehmen wollen

wir eine Kooperationsvereinbarung zur Verbesserung der Wohnraumversorgung und Vermeidung von
Wohnungsverlusten schliefien.

Mieten sind in bayerischen Stadten und Ballungsraumen in den letzten zehn Jahren geradezu explodiert.
Sie fressen den Grofsteil des Einkommens vieler Menschen auf. Fiir diese sind Wohnungen oft zu alt,zu
klein,zu teuer - und doch alternativlos. Immer mehr Leute wohnen, wo sie missen und nicht, wo sie
wollen. Der Frust Uber die schnell steigenden Mieten schlagt in Angst um. Mieter*innen protestieren

zu Zehntausenden, um zu zeigen, dass die Menschen kein ,weiter so“ mehr akzeptieren und die
wohnungspolitischen Probleme geldst werden missen. Wir werden uns auf Bundesebene fir ein starkes
soziales und zwischen Mieter*innen sowie Vermieter*innen ausgewogenes Mietrecht, auch zur Vermeidung
von Mietwucher und Missbrauch, einsetzen. Hierzu gehoren Mietobergrenzen im Bestand zu ermoglichen,



Mieterhohungen zu begrenzen und die Mietpreisbremse zu scharfen. Kleingewerbe und soziale
Einrichtungen wollen wir zudem durch ein neues Gewerbemietrecht besser schitzen. Das Vorkaufsrecht
als wichtiges planungsrechtliches Instrument zum Schutz von Mieter*innen vor Verdrangung wollen

wir nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes schnellstmoglich rechtssicher ausgestalten. Nach
geltendem Bundesrecht kommt es aber auch fiir Vermieter*innen zu nachteiligen steuerlichen Folgen,
wenn Wohnraum erheblich unter dem ortsiiblichen Mietniveau vermietet wird. Aus diesem Grund setzen
wir uns fir eine steuerliche Entlastung bei verbilligter Wohnraumiiberlassung fiir private Vermieter*innen,
die Uber Jahre hinweg Mieten gar nicht oder nur mafdvoll erh6hen, ein.

Auf Landesebene werden wir die zur Verfugung stehenden rechtlichen Moglichkeiten nutzen,um
Mieter*innen vor Verdrangung besser zu schutzen. Wir wollen das Zweckentfremdungsgesetz (ZWEWG)
nachjustieren und die Handlungsmadglichkeiten der Kommunen ausweiten, insbesondere auch im Hinblick
auf die Schaffung von Ersatzwohnraum. Mit der Verlangerung der Mietpreisbremse werden wir einen
lickenlosen Mieterschutz bis 2029 gewahrleisten und wenn maoglich die Gebietskulisse angespannter
Wohnungsmarkte ausweiten. Mietspiegel sind ein wichtiges Instrument zum Mieterschutz, weshalb

wir Kommunen bei der Erstellung von Mietspiegeln unterstiitzen. Bei der Umwandlung von Miet- in
Eigenwohnraum wollen wir den Kommunen weiterhin einen Genehmigungsvorbehalt einraumen und
diesen im Sinne des Mieterschutzes vollumfanglich ausschopfen.

2. (Um)Bauwende einlauten

Beim Boden-, Umwelt- und Klimaschutz gibt es im Bausektor trotz der enormen Herausforderungen

immer noch zu wenig Fortschritte. Okologische und energieeffiziente Sanierung, die Senkung des
Siedlungsflachenverbrauchs sowie der Einsatz von umwelt- und klimaschltzenden Baustoffen,
Bautechniken und regenerativer Energien machen wir zum Standard, um die Klima- und
Nachhaltigkeitsziele zu erreichen. Notwendig ist ein neuer,an den Prinzipien einer Kreislaufwirtschaft
orientierter Ansatz beim Planen, Bauen und Nutzen von Wohn- und Gewerberaum sowie Infrastruktur. Wir
Grlne setzen uns fir eine Bauwende und einen neuen Umgang mit Rohstoffen ein. Das erfordert, den
Verbrauch von Primarrohstoffen drastisch zu verringern und in eine echte Kreislaufwirtschaft einzusteigen.

Der pauschale Ruf nach ,Bauen, Bauen, Bauen® verkennt, dass es zum einen in Bayern starke regionale
Unterschiede gibt,zum anderen es insbesondere in Teilmadrkten grofie Defizite gibt, nachdem vor allem
der Bestand an preisgebundenen Wohnungen in den letzten Jahrzehnten massiv eingebrochen ist.
Boden ist zudem ein begrenztes Gut und wir wollen den anhaltenden hohen Flachenverbrauch deutlich
reduzieren. Zentrale Aufgabe bei der Schaffung von Wohnraum ist der schonende und sparsame Umgang
mit Flachen in Stadt und Land. Das Ziel, die Flachenneuinanspruchnahme auf fiinf Hektar pro Tag zu
reduzieren, ist mit dem Ziel ausreichend Wohnraum zu schaffen vereinbar. Daftir muss der Vorrang auf
Innenentwicklung, maf3volle Nachverdichtung - auch unter Einbezug der vertikalen Dimension - und
flachensparendes Bauen in allen Stadten und Gemeinden zur Routine und obersten Pramisse werden.
Deshalb wollen wir langfristig von ,Innen vor Auen®zu ,Innen statt AuBen” gelangen.

Um den Bedarf an Wohnraum schnell und gleichzeitig flachensparend zu decken, wollen wir gematf3
dem Grundsatz ,Innen- vor AuBenentwicklung” bestehende Innenentwicklungspotenziale vorrangig vor
der Neuausweisung von Wohnbauflachen nutzen. Sei es als Bauliicken in bestehenden Baugebieten,
Leerstande im Gebaudebestand, untergenutzte Gebaude, ungenutzte und leerstehende Hofstellen,
Gebaude mit Leerstandsrisiko, Nachverdichtungspotenziale oder Gewerbebrachen. Hierfiir werden wir
ein bayernweites Flachen- und Innenentwicklungsmanagement etablieren und férdern. Dazu gehort
die Einrichtung von Agenturen fiir Innenentwicklung auf Landkreisebene, die Kommunen bei der
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Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzialen unterstiitzen, einen interkommunalen Ansatz verfolgen
und als ,Scharnier” zur Regionalplanung und den Bezirksregierungen fungieren.

Das rechtliche Instrumentarium zur Innenentwicklung wird von den Kommunen nur sehr selektiv genutzt,
sei es aufgrund der komplexen Verfahren oder damit verbundener maglicher Eingriffe ins Eigentum.
Deshalb braucht es Unterstutzung bei der Anwendung planungsrechtlicher Instrumente, erganzt durch
Fortbildungsangebote fiir Verwaltungen. Das gilt auch fiir die Erstellung von Bebauungsplanen im
Innenbereich als wichtiges Werkzeug zur geordneten Nachverdichtung, da die Planung im bestehenden
Baurecht oftmals zeit- und kostenintensiver ist.

Die Entburokratisierung der Baugesetze und die Abschaffung der Ortsplanungsstellen bei den
Regierungen hat zu einem Verlust an Baukultur gefuhrt. Um die Kommunen bei Erstellung ihrer
Flachennutzungs- und Bebauungsplane sowie bei der interkommunalen Zusammenarbeit beraten zu
konnen, wollen wir die Ortsplanungsstellen wiederbeleben und die Genehmigung der Bauleitplane wieder
auf die Ebene der Regierungsbezirke verlagern.

Im Rahmen der Stadtebauforderung werden wir Programme zum Flachensparen in Forderspektrum,
Volumen und Antragsberechtigung deutlich ausbauen.

Im bayerischen Grundsteuergesetz wollen wir eine Grundsteuer C,um den Kommunen ein
Steuerungsinstrument fiir unbebaute Grundstiicke an die Hand zu geben. Dadurch erhalten die
Gemeinden die Moglichkeit, baureife Grundstiicke zu bestimmen und daflir einen gesonderten Hebesatz
festzusetzen. So schaffen wir Wohnraum ohne unnétigen Flachenverbrauch und kdnnen gleichzeitig
Grundstlicksspekulationen unterbinden.

Um die Akzeptanz in der Bevolkerung fur dichteres Bauen zu steigern, bedarf es einer breit angelegten
Informationskampagne, durch die positive Beispiele fir eine angepasste verdichtete Bauweise vor allem in
Gemeinden landlicher Raume kommuniziert werden. Den baukulturellen Wandel wollen wir durch einen
breiten gesellschaftlichen Diskurs voranbringen, der verlassliche Rahmenbedingungen erzeugt, Vorbehalte
abbaut und konstruktive Losungen erarbeitet. Dieser Transformationsprozess braucht neue Formen der
Partizipation und des Aushandelns, beispielsweise in Form eines Runden Tisches.

Bauen soll vermehrt ohne Neubau auskommen. Statt nur neu zu bauen, wird das Umbauen und
Modernisieren immer wichtiger. Die wesentliche Steuerungsgrofe liegt nicht im Neubau, sondern im
klugen Umgang mit dem Bestand und der Vermeidung von leichtfertigem Abriss. Bestehende Gebdude
binden wertvolle Baumaterialen, Energie und Arbeitszeit. Bei der Beurteilung der Nachhaltigkeit eines
Bestandsgebaudes sollte deshalb nicht nur der aktuelle Energiebedarf fiir den Betrieb, sondern auch die
bereits in den Mauern des Gebdaudes gebundene graue Energie berlcksichtigt werden.

Die Bayerische Bauordnung (BayBO) wollen wir vor diesem Hintergrund zu einer Umbauordnung
weiterentwickeln sowie Nachhaltigkeitskriterien und Ressourcenschonung verankern und die Sanierung
von Bestandsgebauden erleichtern mit dem Ziel: weniger Abriss, mehr Recycling und qualitdtsvolles
Bauen im Bestand. Eine Umbauordnung kann dabei stark von den Erfahrungen der Denkmalpflege
profitieren, die als Blaupause fiir einen nachhaltigen, ressourcenschonenden und klimapositiven Umgang
mit Bestandsgebduden steht.

Die Sanierung von Gebduden und die Nutzung erneuerbarer Energien zur Warmeerzeugung haben ein

riesiges Potenzial bei Kampf gegen die Erdliiberhitzung. Angesichts von stark steigenden Energiepreisen
fur fossile Energien ist die Einsparung und Umstellung auf erneuerbare Energien nicht nur die
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beste Losung flr das Klima, fir den Erhalt der Bausubstanz, sondern auch fur dauerhaft bezahlbare
Warmekosten. Unser Ziel ist eine klimaneutrale Warmeversorgung in Bayern bis 2040. Deshalb brauchen
wir ein modernes und innovatives Warmegesetz fiir Bayern mit klaren Zielen und MaRnahmen fiir die
nachsten Jahre, wie einen Sanierungsfahrplan fur alle Gebaude, kommunale Warmeplanung und einen
Stufenplan zur Qualitat der energetischen Sanierung und zum Anteil der erneuerbaren Energien.

Um verstarkt Dachflachen zur PV-Stromerzeugung zu nutzen, wollen wir eine Pflicht fiir Photovoltaik-
Anlagen fir alle neuen Gebaude und bei Dachsanierungen von Bestandsgebauden. Die PV-Pflicht soll
zudem die Solarthermie auf oder an Gebduden (innovative Fassadenbekleidung) umfassen.

Von besonderem Interesse im Hinblick auf die Aktivierung bzw. Revitalisierung von Wohnraum

sind Wohnungsbestande der 1950er bis 1970er Jahre, die wir im Rahmen einer Sanierungswelle

nutzbar und als gemischte, lebenswerte Quartiere fir alle weiterentwickeln. Dazu gehoren auch die
ortsbildpragenden Einfamilienhausgebiete, die Moglichkeiten zur Nachverdichtung, der barrierefreien
Umgestaltung sowie zur Unterteilung in weitere Wohneinheiten bieten. Grundsatzlich muss
Innenentwicklung preisglinstiger werden als das Bauen im Neubaugebiet. Mit einem Bonus fir die
Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen und Bestandsimmobilien werden wir die vorhandenen
Instrumente der Wohnraumfdrderung scharfen und ausweiten. Um die Eigenheimférderung insgesamt
auf Innenentwicklung und Leerstandsbehebung zu lenken, wollen wir ein landesweites Programm fir die
Forderung Bau- und Sanierungswilliger in Ortszentren konzipieren.

Im Sinne einer kompakten, gemischten und sozialen Stadt wollen wir durch intelligente Mehrfachnutzung
und funktionale Mischung nicht nur die Versorgung der wachsenden Bevilkerung mit Angeboten des
taglichen Bedarfs im unmittelbaren Wohnumfeld gewahrleisten, sondern auch zusatzlichen Wohnraum im
Innenbereich schaffen. Verschiedene Nutzungen wie Gewerbe, Dienstleistungen und Wohnen wollen wir
wieder zusammenfiihren und setzen bei der Grundrissgestaltung auf mehr Flexibilitat. Dartiber hinaus
werden wir Wohnungsbau ohne Fldachenfra® auf Dachern, Park- und Sportplatzen sowie Flachbauten wie
z.B. Supermarkten mittels Praxisbeispielen und Handreichungen zur Umsetzung fordern.

Klassische Blironutzung konnte sich mit fortschreitender Digitalisierung verstarkt von den Arbeits- in den
Wohnbereich verlagern. Die Corona-Pandemie hat diesen Trend verstarkt und beschleunigt. Wir wollen
prifen, welche Potenziale fir die Umwandlung von Biiroraumen zu Wohnraum daraus entstehen, dass
Arbeitnehmer*innen verstarkt die Moglichkeit zu Home-Office nutzen. Wir werden die Einrichtung von
CoWorking-Spaces in landlichen Regionen, etwa in offentlichen Einrichtungen, unterstitzen und férdern.

Auch Wohnraummanagement kann dazu beitragen, den bestehenden Wohnraum besser zu nutzen,
beispielsweise indem es hilft,zu grof} gewordene Wohnungen wieder fir Familien zur Verfliigung

zu stellen. Mit einem Programm fiir flichensparendes Wohnen fordern wir Umziige, Umbauten und
Wohnungstausch durch Information, Beratung und Zuschusse. Um Anreize zur Wiedervermietung
leerstehender Wohnungen zu setzen, wollen wir Kommunen bei der Vermietung von Leerstanden mit
einer Wiedervermietungspramie unterstiitzen, wenn dafur im Gegenzug preisgebundener Mietraum
bereitgestellt wird.

Der Bausektor hat erhebliche Umwelt- und Klimaauswirkungen, zugleich hat er enorme Potenziale, sich zu
einem nachhaltigen Wirtschaftssektor zu entwickeln — zum Nutzen aller.

Klimaneutrales Bauen bedeutet eine ganzheitliche Betrachtungsweise einzunehmen, (iber den gesamten
Lebenszyklus eines Bauwerks hinweg. Die Lebenszykluskostenbetrachtung umfasst die Planungs- und

12



Herstellungsphase sowie die Nutzungs- und Riickbauphase. Wir setzen uns fir die Einfiihrung eines
modernen Bewertungssystems Nachhaltiges Bauen (BNB) im staatlichen Hochbau ein und wollen dieses
auch den Kommunen als Planungswerkzeug zur Verfligung stellen und in der Férderung kommunaler
Hochbauten integrieren. Uberhaupt wollen wir Offentliche Auftraggeber in ihrer Vorbildfunktion beim
nachhaltigen Bauen bestarken und fortbilden.

Die Anspriiche an Wohnraum sind individuell und mitunter wechselhaft. Modulare Bauweise kann

dazu beitragen, Bauen nachhaltiger zu gestalten, indem Gebaude so konstruiert werden, dass sie
auseinandergebaut und die einzelnen Elemente wiederverwendet werden kénnen. Dadurch werden
Ressourcen geschont und die Zirkularitat von Baustoffen gefordert. Auch beim Innenausbau konnen
flexible Raumelemente eingesetzt werden, um Wohnraum je nach Bedarf zu erweitern oder zu verkleinern.
Zur Entwicklung nachhaltiger Wohnkonzepte wollen wir den Einsatz von Modulbauweisen und seriellem
Bauen starken und ausweiten.

Den Abbruch von Gebduden wollen wir weitestgehend vermeiden. Wenn es dennoch unumganglich ist,
setzen wir auf die Recyclingfahigkeit von Bauprodukten und Bauarten, indem Rohstoffe systematisch
erfasst und zuriickgewonnen werden. Siedlungsflachen und ihre Infrastruktur kénnen das Materiallager
der Zukunft bilden, die Fundgrube fiir ,Urban Mining". Diese Idee beruht darauf, Sekundarstoffe, die sich

in Stadten und Siedlungen ansammeln, wiederzuverwenden. Dafuir wollen wir ein Ressourcenkataster

fur Gebaude erproben und wissenschaftlich begleiten. Zusatzlich fordern wir den erhohten Einsatz von
Recycling-Baustoffen im Neubau und wollen eine Recycling-Quote fiir den staatlichen Hochbau einfiihren.

Die Wahl der Baumaterialen beeinflusst maf3geblich den Gesundheitszustand der Nutzer*innen von
Gebauden und unserer Umwelt. Wir setzen auf regionale, nachwachsende und gesunde Bau- und
Dammmaterialien. Den Einsatz nachwachsender Baustoffe aus Stroh, Hanf, Schilf, Flachs, Kork, Roggen
oder Pilzen im Neubau und bei der energetischen Sanierung wollen wir fordern. Das Bauen mit Holz tragt
erheblich zur Reduktion der CO2-Emissionen und damit zum Klimaschutz bei. Holz kann zudem einen
Beitrag zur raschen Bereitstellung von dringend bendtigtem Wohnraum leisten. Ganze Gebaudeteile
lassen sich vorfertigen und auf der Baustelle rasch und kostenglinstig aufbauen. Holz ist zudem leichter
als Stahl und Beton und damit hervorragend fiir Dachausbauten geeignet. Auch im sozialen Wohnungsbau
bietet sich mehrgeschossiger Holzbau flir neue Losungen an. Wir werden eine Holzbauoffensive im
Freistaat starten,um die Holzbauquote zu erhohen. Der Einsatz von heimischem Holz als Baustoff muss
dabei immer im Einklang mit Waldumbau und -entwicklung stattfinden, um auf Holzimporte mdéglichst
verzichten zu konnen. Auch Lehm ist ein zukunftsfahiger und klimafreundlicher Baustoff, den wir fordern
werden. Langfristig wollen wir mit dem Cradle-to-Cradle-Prinzip eine durchgangige und konsequente
Kreislaufwirtschaft im Bausektor umsetzen.

Die Klimakrise erfordert, dass wir unsere Siedlungen neu denken mussen. Denn die schon jetzt, und

in Zukunft noch ofter auftretenden Extremwettereignisse stellen uns vor grofie Herausforderungen.
Statt Hitzeinseln in Asphalt- und Betonwisten braucht es Entsiegelungen und klimatisch gunstige
Siedlungsstrukturen. Das kdnnen wir nur erreichen, indem wir mehr Platz fur die Natur und Grin
schaffen. Deshalb verfolgen wir bei der Entwicklung von Siedlungen die Strategie einer ,doppelten
Innenentwicklung®, indem wir nicht nur eine bauliche Verdichtung anstreben, sondern auch die griin-
blaue Infrastruktur im Fokus haben. Stadtgriin, Gebdudegriin auf Dachern und Fassaden sowie mehr
Stadtnatur werden wir starken. Durch den Rlckbau von nicht mehr benétigter Infrastruktur sowie durch
die Entsiegelung von Flachen kénnen wir zudem das Stadtklima und die Lebensqualitat verbessern und
das Prinzip der Schwammstadt realisieren. Auch bei der Planung und Gestaltung von Gewerbegebieten
und Gewerbebauten setzen wir auf Flachensparen und naturnahe Gestaltung, um Lebensraume fiir Tiere
und Pflanzen zu schaffen. Qualifizierte Freiflachengestaltungspldne bei allen 6ffentlichen und privaten
Bauvorhaben wollen wir zur Voraussetzung machen.

13



Zur Senkung von Baukosten wollen wir die Anforderungen bei der Stellplatzpflicht durch die Anrechnung
umweltfreundlicher Mobilitatskonzepte deutlich verringern. Zudem soll bereits bei der Planung von
Parkplatzen ein moglicher Umbau bzw. Umnutzung berticksichtigt werden. Freiwerdende Verkehrsflachen
und Parkplatze sollen in 6ffentliche Raume und Grinraume umgewandelt werden.

Wir sehen die groBen Chancen einer Internationalen Bauausstellung (IBA) in der Metropolregion Miinchen
als Reallabor fiir eine zukunftsorientierte Raum- und Stadtentwicklung unter dem Motto ,Mobilitat". Als
renommiertes und international beachtetes Instrument der Stadt- und Regionalentwicklung kann eine

IBA ,Blaupause” fiir Giberregional Ubertragbare Losungen sein, die wir unterstiitzen und zum Erfolg fiihren
wollen, gegebenenfalls zusammen mit anderen Regionen.

Die Digitalisierung kann erheblich dazu beitragen, Verwaltungsprozesse zu beschleunigen und eine
vernetzte Planung und Bewirtschaftung von Gebauden zu ermdglichen - durch das sogenannte Building
Information Modeling (BIM), auf das wir im Freistaat umstellen wollen. Dadurch wird die optimierte
Planung, Ausfiihrung und Bewirtschaftung von Gebauden tber den gesamten Lebenszyklus hinweg mittels
Software ermdglicht. Die Digitalisierung in der Bauverwaltung hin zum ,virtuellen Bauamt®bringen wir
voran und statten die Bauaufsichtsbehdrden mit der notwendigen digitalen Infrastruktur besser aus.

Die Kapazitatsengpasse im deutschen Bausektor sehen wir mit Sorge. Ein entscheidendes Problem fur die
Bauwirtschaft und Verwaltung ist der Fachkraftemangel. Wir werden im Rahmen einer Fachkrafteallianz
mit den beteiligten Verbanden eine Ausbildungs-, Umschulungs- und Studienoffensive fir die Berufe im
Bausektor starten und die Forschung im Bereich Stadt- und Raumplanung und der Bauwirtschaft starken.

Wir setzen auf Biirgerbeteiligung in der Planung, insbesondere durch digitale Formate. Bei der
Bauleitplanung und auch bereits vor der Aufstellung von Bebauungsplanen wollen wir neue
Beteiligungsformate wie zum Beispiel Foren fiir Burgerinnen und Burger ermdglichen,um die Akzeptanz
von Baumafinahmen zu férdern und Verfahren zu beschleunigen.
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